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7 Sierpnia 2025

CZESC OGOLNA OSIEDLE WIELBARK OGRODY W MALBORSKU BUDYNEK AB

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Terra Investments Sp. z o.0.
ul. Jana III Sobieskiego 46C, 62-030 Lubori
Woijciech Kosecki - Prezes Zarzadu

Numer telefonu

Adres
ul. Jana III Sobieskiego 46C, 62-030 Lubori
- siedziba firmy

Numer NIP i REGON NIP 5783142002 REGON 386073149
503 488 001

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@wielbarkogrody.pl

Numer faksu

1) Brak
2) Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.wielbarkogrody.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad,
oileistnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie



mailto:biuro@wnieruchomosci.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

IIL INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTUIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres. numer dzialki 82-200 Malbork, rejon ulic Wejhera, Kroétkiej i Gtowackiego, dz. Nr
/1 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, obreb 0015 (powstata w wyniku

ewidencyjnej i numer . . .
) ) odzialu geodezyjnego dzialek numer 301/4, 301/5, 301/6, 301/7,
obrebu ewidencyjnego? 15)30 /1, 530/gz)’ y)neg

Sad Rejonowy w Malborku V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

Numer ksiggi wieczystej |y ;oo wieczysta GDIM/00005869/3,




Istniejace obcigzenia

lub wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

hipoteczne nieruchomosci

brak?!

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

Osiedle doméw jednorodzinnych, Restauracja Malaga zlokalizowana

na dzialce o numerze ewidencyjnym 302/2 obreb nr 0015, droga

krajowa nr 55, napowietrzna linia wysokiego napiecia w obrebie

dzialek o numerach ewidencyjnych 542, 543, 544.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego uchwalony dnia
3.11.2017 r. poprzez uchwate nr
XXXV /378/2017 Rady Miasta
Malborka

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu 1 MW/ U:
teren przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugowa. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa wielorodzinng. W
ramach terenu dopuszcza sie
realizacje zespolow garazowych na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

! Zmieniono dnia 07.08.2025 r.

Brak




zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalny wskaznik wielkos$ci
powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej
-40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

obowiazuje wysokosé¢ zabudowy:
a) z dachami gléwnymi ptaskimi
maksymalnie do 12,0m,

b) z dachami gtéwnymi stromymi
maksymalnie do 13,0m,

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

25%dla zabudowy wielorodzinnej,
20% dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy przyjac¢
minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wszelkie prace budowlane nalezy
tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢
ujemne skutki realizacji
przedsiewziec. Nalezy stosowac
odpowiednia technologie i
organizacje prac. Uciazliwos¢
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska nalezy minimalizowac
w spos6b okreslony w przepisach o
ochronie srodowiska

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach | Brak
szczegolnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz brak

débr kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska
prowadzonej dziatalnosci lub
zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny a znajdujace
si¢ na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na




pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne Srodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) ustala si¢ realizacje nowych i
wykorzystanie istniejacych zjazdow
z gminnych drég publicznych (ul.
Wejhera lub Kroétka) lub dréog
wewnetrznych, w tym poprzez
dziatki znajdujace sie poza planem.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych
zjazdoéw z drogi krajowej nr 55 (ul.
Glowackiego), 2) dopuszcza sie
wydzielenie drog wewnetrznych o
szeroko$ci nie mniejszej niz 8m, a
jezeli zostang one wytyczone jako
Slepe, wéwczas na ich zakoniczeniu
winny znaleZ¢ sie place do
nawracania o wymiarach Dziennik
Urzedowy Wojewo6dztwa
Pomorskiego - 3 - Poz. 3770
zgodnych z przepisami odrebnymi.
Wydzielone drogi wewnetrzne
winny stanowié jednocze$nie pasy
technologiczne dla infrastruktury
technicznej,

Warunki i szczegétowe zasady
w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociaggowej w ul. Wejhera lub
Kroétkiej,

2) odprowadzenie Sciekow
sanitarnych - do sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Wejhera lub
Kroétkiej,

3) odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Wejhera lub
Krotkiej

4)zaopatrzenie w energie
elektryczna - z sieci
elektroenergetycznej w ul. Wejhera
lub Krétkiej, lub drodze
wewnetrznej

5) zaopatrzenie w gaz - z sieci
gazowej w ul. Wejhera lub Kroétkiej,
lub drodze wewnetrznej




6) zaopatrzenie w ciepto - z
miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualne

7) telekomunikacja - z sieci w ul.
Wejhera lub Kroétkiej, lub drodze
wewnetrznej

8) usuwanie statych odpadéw
komunalnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Budynki jednorodzinne,
wielorodzinne oraz budynki
ustugowe
Uchwata:

nr V/35/11 z dnia 2011-02-10
dot.: DZIELNICY WIELBARK W
MALBORKU

Maksymalna intensywno$¢ | Brak

zabudowy

Maksymalna i minimalna | brak

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | maksimum  30% /35% w

zabudowy przypadku zastosowania
parkingéw podziemnych/,

Maksymalna wysokos¢ | dla zabudowy wielorodzinnej:

zabudowy maksimum 4 kondygnacje /w

poddasze uzytkowe/,

tym
maksimum 16m do kalenicy,
Scianka kolankowa maksymalnej

wysokosci 1,2m

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1
dodatkowe miejsce na 300m?

ustug




Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

w  przypadku  braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: brak

Gabaryty

Brak

Forma architektoniczna

Brak

Usytuowanie linii zabudowy

Brak

Intensywnos¢ wykorzystania

terenu

Brak

Warunki ochrony $érodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace zabudowy
i  zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspoélczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenu lub obiektow

ochronie na

podlegajacych

podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Brak

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

brak

Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Brak

Wysokos¢ zabudowy

brak




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym
zawarte w:

Miejscowych planach | nr V/35/11 z dnia 2011-02-10
zagospodarowania dot.: DZIELNICY WIELBARK W
przestrzennego MALBORKU

Decyzjach 0 warunkach | Brak

zabudowy i zagospodarowania

terenu
Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwata Nr VI/51/85
Wojewoédzkiej Rady Narodowej
w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985
r. W sprawie utworzenia parkéw
obszaru

krajobrazowych oraz

krajobrazu  chronionego  na

terenie wojewo6dztwa elblaskiego

Uchwatach o) obszarach

ograniczonego uzytkowania

Brak

Miejscowych planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Obszary zagrozone powodzia od
wod gruntowych

(podtopienia) - doliny rzeczne-
189 m
Strefa zalania w przypadku

catkowitego zniszczenia walu

Przeciwpowodziowego- 182 m

Ustalenia decyzji

publicznego mogace mieé

w zakresie rozmieszczenia

znaczenia dla

inwestycji celu

terenu  objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Brak

Decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu linii kolejowej | Brak
Decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na | Brak

realizacje inwestycji w zakresie




budowli przeciwpozarowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji w

zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej

Brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

Brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

Brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe . .,
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe falct nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 27/2021 z dnia 21.01.2021r. wydana przez Staroste

Malborskiego - decyzja ostateczna w dniu 19.05.2021r.
Decyzja 182/2025 z dnia 25.07.2025r. wydana przez Staroste
Malborskiego - - decyzja ostateczna w dniu 31.07.2025r.2

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie

2 Zmieniono dnia 07.08.2025 1.




Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1pkt1l

ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. -

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktoérego

dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku
wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Brak, budowa realizowana na Pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Budowa w trakcie realizacji

Planowany termin
rozpoczecia i zakorniczenia
prac budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace budynek AB
01.02.2024 - rozpoczecie budowy
30.11.20253 - zakoriczenie budowy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci

Przeniesienie wtasnosci Lokali Mieszkalnych na rzecz Nabywcow
nastagpi w terminie nie pdézniej niz do dnia 31.03.2026 roku pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowiazari wynikajacych z
umowy deweloperskiej w postaci calej ceny nabycia.

Opis zadania liczba budynkoéw 2 budynki
inwestycyjnego  bedacego
pierwszym etapem rozmieszczenie ich  na 16,15 m
przedsiewziecia nieruchomosci (nalezy

. poda¢ minimalny odstep
deweloperskiego ) )

pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru |Powierzchnie uzytkowa poszczegélnych pomieszczen i mieszkan
powierzchni lokalu |okreslono w $wietle $cian - w stanie wykoniczonym - wg normy I1SO 9836:
.mieszkaln.ego lub domu [2022-07 0 nazwie , Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslenie i
jednorodzinnego obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”
Zamierzony  sposob i

procentowy udzial zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

srodki wlasne i inne - 60%

wplaty z uméw deweloperskich - 40%

3 Zmieniono dnia 07.08.2025 1.




Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek

powierniczy stuzacy " Knick
gromadzeniu srodkow otwarty

nabywcy

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia  Srodkow
nabywcy

1. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art.6 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zapewnia Nabywcy érodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego
dla Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A. na podstawie zawartej
pomiedzy Bankiem ING Bank Slaski S.A a Deweloperem Umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 12.02.2025
roku oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku:
a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

ING Bank Slaski S.A

PL 28 1050 1139 1000 0090 8473 8880
b) gléwne zasady dysponowania §rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na Rachunku:

o Wplaty zgodnie z harmonogramem: Nabywca wpltaca srodki na
OMRP zgodnie z harmonogramem okreslonym w umowie
deweloperskiej. Harmonogram ten jest $ciSle powigzany z
postepem prac budowlanych.

e Stopniowe uwalnianie srodkéw: Srodki zgromadzone na
rachunku powierniczym sg wyptacane deweloperowi przez bank
w miare postepu prac budowlanych. Bank dokonuje wyptat po
zakoniczeniu i potwierdzeniu przez inspektora nadzoru
budowlanego realizacji kolejnych etapéw budowy.

e Kontrola banku: Bank, prowadzacy OMRP, pelni funkcje
kontrolng, monitorujac realizacje inwestycji i weryfikujac, czy
prace zostaly wykonane zgodnie z harmonogramem przed
uwolnieniem $rodkow.

¢ Ochrona nabywcy: Mechanizm ten zabezpiecza $rodki nabywcy,
minimalizujac ryzyko ich utraty w przypadku niewywigzania sie
przez dewelopera z obowigzkéw lub probleméw finansowych na
etapie realizacji inwestycji.




2. Deweloper ma obowiazek dokonywac terminowych wplat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG).

Gléwne zasady funkcjonowania DFG:

Obowiazkowa skladka: Deweloperzy sa zobowigzani do
odprowadzania sktadki na DFG od kazdej wptaty nabywcy na
rachunek powierniczy. Wysokos¢ tej sktadki jest regulowana
przez prawo i zalezy od rodzaju rachunku powierniczego.

Wysokosé sktadki: Dla OMRP sktadka na DFG wynosi¢ bedzie
0,45% wpltacanych przez nabywcéw Srodkéw.

Zabezpieczenie srodkéw nabywcy: W przypadku upadtosci
dewelopera lub innych powaznych probleméw finansowych,
nabywca moze otrzymac zwrot wplaconych srodkéw z DFG, co
dodatkowo zabezpiecza jego interesy.

Ochrona przed ryzykiem: DFG zapewnia, ze nawet w
przypadku trudnosci finansowych dewelopera, nabywca ma
mozliwos¢ odzyskania swoich pieniedzy, co znacznie zwieksza
bezpieczenstwo inwestycji w nieruchomosci na rynku
pierwotnym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

I etap przedsiewziecia deweloperskiego planowane jest wedlug
nastepujacego harmonogramu:

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne - segmenty A i B

Rozpoczecie 01.02.2024r. zakoriczenie do 30.11.2025r.4

Etap Udziat
realizacji kosztow
inwestycji . . - etapu w
od 1.02.2024 Opis etapu Inwestycji ogolnych
do kosztach
30.11.2025° inwestycji
Dziatka, projekt, fundamenty, piwnica, 25%
Etap 1 strop nad piwnica D/ata ‘
zakoriczenia
30.04.2024r

4 Zmieniono dnia 07.08.2025 r.
5 Zmieniono dnia 07.08.2025 1.




Sciany parteru, Strop nad parterem, $ciany I 25%
Etap 2 pietra, Strop nad I pietrem, Sciany II pietra, Data
p strop nad II pietrem, Sciany antresoli, strop | zakoniczenia
nad antresolg 30.09.2024 r
Scianki dziatowe, Dach z pokryciem, Okna, 20%
. 1 Data
Etap3 [Instalacja wod.-kan.(roboty zanikajace), ) .
Instalacja elektryczna(roboty zanikajace) zakoriczenia
15.04.2025 r
20%
Elektryka, hydraulika, Tynki, posadzki, Data
Etap 4 . . .
Elewacja zakoriczenia
30.09.2025 r6
10%
, Zagospodarowanie terenu, Pozwolenie na Data
Etap 5 . . . .
uzytkowanie zakonczenia
30.11.2025 7

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny jest mozliwa w przypadkach gdy:

1) przed podpisaniem umowy przenoszacej wilasnos¢ lokalu,
nastapi zmiana obowiazujacych stawek podatku od towaréw i
ustug (VAT), wskazana w umowie deweloperskiej czego skutkiem
bedzie zmiana cena brutto za lokal, z zastrzezeniem prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce zgodnie z §
13 ust. 7 tiret trzeci

2) powierzchnia lokalu wskazana w pomiarze powykonawczym
bedzie: (i) wieksza o wiecej niz 2% w stosunku do jego powierzchni
projektowanej wskazanej w umowie deweloperskiej lub (ii)
mniejsza w stosunku do jego powierzchni projektowanej
wskazanej w umowie deweloperskiej; woéwczas cena za lokal
ulegnie zmianie w stosunku do ceny wskazanej w umowie
deweloperskiej, a strony dokonaja stosownego jej rozliczenia, z
zastrzezeniem prawa do odstapienia od umowy przez Nabywce

zgodnie z §13 ust. 7 tiret drugi

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okreéla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

¢ Zmieniono dnia 07.08.2025 1.
7 Zmieniono dnia 07.08.2025 1.




nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE]
MOWA W ART.2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
dewelo- perskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

I

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy; -

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3
zgodne =z informacjami zawartymi w Prospekcie)
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych|
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;---------

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych|
zawarto niniejszg umowe, s niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;-----------

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto niniejsza umowe, nie zawiera danych lub
informacji ~ okreSlonych ~ we  wzorze  Prospektyl
Informacyjnego;---

nie przeniesienia na niego- Nabywce praw wynikajacych 7
tej Umowy ( zawarcia Umowy Przyrzeczonej) w terminie|
okreslonym w §10 ust. 2 Umowy;

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia|
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku|
powierniczego z innym Bankiem lub spéldzielcza kasg
oszczednosciowo-kredytowa nie poinformuje Nabywcy na|
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie|
i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego Banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem|
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej;----—

w  przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody]
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy; -



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga

9) w  przypadku niewykonania przez Dewelopera

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca mal

3. W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca mal

=~

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady]

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienial

12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.

obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;-

istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych wj|
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy|
Deweloperskiej,

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe.--

prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia jej zawarcia.

prawo odstagpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni
od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma|
prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60(sze$¢dziesiat) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.-----------

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10), 11) i 12),
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy najpézniej przed
uplywem terminu na zawarcie Umowy Przyrzeczonej.-----------

W przypadku okreslonym w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem|
z prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczal
Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin nal
zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego|
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do|
odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.----------

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy wj|
przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia  Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2 % (dwa procent).
Prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku,
gdy roéznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternascie) dni
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od dnia powziecia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego.

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w|
przypadku zwigkszenia sie Ceny w zwiazku ze zwigkszeniem|
sie rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego.
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w|
terminie 14 (czternascie) dni od dnia powziecia informacji o
ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego.-----------------

10. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy wj|
przypadku zwiekszenia si¢ Ceny w zwigzku z podwyzszeniem
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Nabywcy
przystuguje prawo odstagpienia od niniejszej umowy w|
terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera o zwiekszeniu Ceny z powodu
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).-----

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest]
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykredlenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

12. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, umowa uwazana jest za niezawarty, a Nabywcal
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy.

I

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w|
przypadku niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest]
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
na podstawie wustl i wust2 niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia odstgpienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku
zwloki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, bedzie on zobowiazany do zaplaty na rzecz Dewelopera
kary umownej w wysokoséci 0,05% (zero i pie¢ setnych procenta) Ceny




za kazdy dzien zwloki.

I

1. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6Zniej niz w|
terminie 30(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdécié Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy. ---------------

2. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach|
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz,
854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem|
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych
Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

3. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb,
inny niz okreSlony w tym akcie, Strony przedstawia w Banku
prowadzacym mieszkaniowy rachunek powierniczy o$wiadczenie
stron o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, Bank wyplaca
srodki niezwlocznie po otrzymaniu tego oswiadczenia.

4. Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy, przed odstapieniem|
od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazaniem, doszioby do wyplaty
na rzecz Dewelopera czesci Srodkéw zgromadzonych przez Nabywce
na otwartym rachunku powierniczym, zgodnie z Harmonogramem|
Przedsiewziecia Deweloperskiego, to Deweloper zobowiazany bedzie
do zwrotu Nabywcy wyptaconych Deweloperowi Srodkéw, wj|
terminie 30(trzydziestu) dni liczac od dnia odstapienia lub rozwigzania
niniejszej umowy i postanowienia § 18 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Srodki pieniezne zostang zwrécone w formie przelewu na
pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, chyba, ze
Bank i/lub Deweloper otrzyma zawiadomienie, iz uprawnionym do
otrzymania Srodkéw jest bank kredytujacy nabycie Lokalu przez
Nabywce.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaza- niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieru- chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanag

zawarciem umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak- tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostat- niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasno- sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce
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obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomoséci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesdci
wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski SA., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona é§rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A

w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu érodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer
R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie



internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/ / www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/
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